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Edilizia e Urbanistica
tel. 051 6979208; fax. 051 6979222
ediliziaprivata@comune.medicina.bo.it

DICHIARAZIONE DI INDIRIZZI DELLA COMMISSIONE PER
LA QUALITA’ ARCHITETTONICA E IL PAESAGGIO

(art. 3.1.2, punto 5 lett. C, Tomo I del RUE)

ART. 1 PREMESSA

La presente dichiarazione di indirizzi & redatta in ottemperanza a quanto disposto dall’art. . 3.1.2, punto 5 lett. C, Tomo
I del RUE.

Sulla base di tale disposto normativo, il presente documento formula i criteri che la Commissione per la qualita
architettonica e il paesaggio — quale organo consultivo del Comune nel settore urbanistico ed edilizio — adottera nella
valutazione dei progetti sottoposti al suo parere e che vertera “in ordine agli aspetti compositivi ed architettonici degli
interventi ed al loro inserimento nel contesto urbano, paesaggistico e ambientale”.

La Commissione con la presente dichiarazione intende quindi formulare linee di indirizzo generali senza esprimere
schemi rigidi o parametri formali univoci, al fine di non condizionare e tanto meno limitare la libertd progettuale dei
singoli professionisti, ma altresi di proporre di stimolare un confronto sereno e trasparente tra questi e la Commissione
nella sua collegialita. .

La Commissione nell’esaminare i progetti valutera, tra l’altro, il seguente aspetto: “Valorizzazione e rispetto dei
caratteri distintivi dei paesaggi agrari, forestali ed ambientali locali, con particolare attenzione alle aree ad alta
vocazione produttiva, evitando in ogni caso, per gli ambienti rurali definiti dal RUE/PSC, consumo e spreco di
superficie agricola utilizzata (SAU), nonché la salvaguardia degli aspetti morfologici, tipologici e formali delle
costruzioni esistenti e di nuova realizzazione funzionali al territorio agricolo, attribuendo particolare attenzione alla
qualita dello spazio libero tra detti fabbricati ( corti rurali).

ART. 2 - FINALITA’

Lo scopo principale della Commissione ¢ di perseguire e promuovere la qualitd urbana ed ambientale nonché rendere
piti chiari, trasparenti, costruttivi ed efficienti i rapporti tra committenti, progettisti, amministrazione pubblica e citta.
Al fine di perseguire e promuovere la qualita edilizia del costruito si individuano le seguenti finalita:

a) conservare e valorizzare le principali caratteristiche emergenti di tipo ambientale, formale e architettonico che
compongono |’ambiente urbanizzato e non, soprattutto 14 dove tali caratteristiche si manifestano con maggiore
evidenza e chiarezza (nuclei storici, immobili di pregio, contesti ambientali peculiari, edifici tipici
dell’ambiente rurale);

b) Privilegiare scelte compositive ed architettoniche dettate da equilibrio e discrezione formale, contro soluzioni
progettuali che propongano organismi estranei alla cultura architettonica del territorio non supportati da
adeguata documentazione che dimostri la logica che giustifica il prodotto edilizio ed il suo inserimento nel
contesto ambientale;

c) Incentivare la congruenza formale e architettonica dell’immagine complessiva di progetto, con la destinazione
e la funzione dell’opera.

ART. 3 - LINEE DI INDIRIZZO

a) Fonti

I riferimenti scritti comunali per i progettisti sono:
-P5C

-RUE

- 1 presenti indirizzi



b) Chiarezza progettuale

La chiarezza progettuale costituisce elemento essenziale per una oculata e razionale valutazione dell’intervento
proposto.

Condizione fondamentale per consentire una corretta valutazione degli interventi, ¢ che la progettazione sia completa in
ogni sua parte, nel rispetto delle norme vigenti.

La Commissione si riserva la facolt di richiedere ulteriore documentazione e/o effettuare sopralluoghi e/o incontri con i
progettisti.

Il progettista avra la primaria responsabilita sulla correttezza e veridicita delle informazioni da fornire in ordine alla
descrizione dei luoghi ove si interviene e delle opere destinate a modificarli.

c) Criteri
Ai fini della qualita formale, compositiva e di inserimento ambientale dell’opera e in coerenza con le finalita che si
intendono perseguire si individuano i seguenti criteri:

1. Progettazione

- il progettista avra cura di studiare preventivamente I’area, illustrando lo stato di fatto con un accurato rilievo e
piano quotato, il rilievo prenderd in esame le eventuali serviti prediali, le eventuali condotto aeree e/o
sotterranee presenti nel lotto. Un efficace studio dell’area evitera costose varianti in corso d’opera dovute alla
imperfetta conoscenza del sito;

- il progetto dovra essere ben studiato in tutte le sue parti: piante, sezioni, prospetti, sistemazione esterne,
particolari architettonici, verde tenendo conto della corretta organizzazione degli spazi e della distribuzione
interna in funzione dell’orientamento, dell’esposizione, della ventilazione e dell’illuminazione naturale;

- nei nuovi interventi, cosi come nella ristrutturazione degli edifici esistenti, adottare soluzioni compositive e
formali coerenti con Iobiettivo della massima tutela e salvaguardia della visione panoramica dei centri e dei
nuclei storici, nonché degli elementi storici isolati presenti nel territorio rurale.

= Nella tavola che rappresenta la “ sistemazione delle aree a verde pubblico e privato” dovra essere riposta
particolare attenzione, da parte dei progettisti, Uindicazione delle tipologie arboreo-arbustive, dei metodi di
impianto, con la rappresentazione, in scala adeguata, ( possibilmente) sia della soluzione progettuale
proposta al momento dell’impianto, sia della situazione prevedibile al massimo sviluppo.

2. Criteri ambientali e urbanistici

- la completezza degli elaborati si giudichera non solo in rapporto alle indicazioni elencate nelle norme
urbanistiche, ma anche al modo in cui si colloca nel tessuto urbano e paesistico, per cui verranno considerati la
natura del luogo che ospitera I’opera, I'estetica e 'organizzazione spaziale di questa, i caratteri formali
dell’architettura proposta ed il corretto inserimento nel contesto urbano e ambientale dell’opera, al fine di
ottenere un risultato che contribuisca ad elevare I'immagine urbana e alla valorizzazione del paesaggio. E’
pertanto importante fornire una documentazione fotografica non solo dell’area oggetto dell’intervento, ma
anche del contesto in cui lo stesso di inserisce;

- per consentire una pil facile lettura spaziale di progetti di particolare importanza che si inseriscono in contesti
delicati da un punto di vista paesaggistico, & auspicabile il ricorso a viste prospettiche o assonometriche,
plastici, fotomontaggi o schizzi ambientali che illustrino Iinserimento dell’opera nel contesto e che anticipino
gli effetti paesistici; la stessa Commissione si riserva la facolta di farne richiesta al progettista;

- per interventi di particolare impatto sull’'ambiente, si suggerisce la richiesta di pareri preventivi con la
presentazione di soluzioni alternative.

3. Aspetti formali compositivi e architettonici

- Nello stesso progetto si dovranno evitare accostamenti immotivati di forme o volumi che siano espressione di
epoche e stili diversi, nonché evitare nella progettazione I'uso, senza giustificazioni, di stili e forme del passato
0 estranee alla cultura ed alle tradizioni locali;

- Gli inserimenti di volumi, forme, elementi contemporanei in edifici esistenti saranno valutati in funzione della
coerenza e della qualita complessiva dell’intervento;

- Gli interventi di nuova edificazione e/o ricostruzione saranno esaminati senza pregiudizio per qualunque forma
architettonica, fermo restando quanto indicato in questi indirizzi;

- In caso di lavori sull’esistente & necessario presentare la tavola degli interventi debitamente colorata: giallo -
demolizione, rosso-costruzione;

- In caso di restauro e ripristino conservativo si suggerisce di ripulire I'edificio dalle superfetazioni,
contribuendo ad una migliore lettura dei caratteri originali dell’edificio, nonché di rendere leggibili tutti gli
interventi “moderni”;

- Eindispensabile I'indicazione dei materiali di costruzione e di finitura.



4. Sistemazioni esterne

Per migliorare la qualita degli spazi esterni € indispensabile che il progettista abbia cura di:

- progettare accuratamente gli accessi del lotto e le rampe delle autorimesse anche in relazione alle specifiche
caratteristiche ( funzionali e i traffico) della rete viaria circostante, tanto con riferimento all'accessibilita
veicolare ( vedi passi carrai, rampe delle autorimesse ) quanto a quella ciclo-pedonale ( vedi camminamenti,
marciapiedi, piste/percors ciclopedonali);

- differenziare le pavimentazioni a seconda degli usi

- progettare I'illuminazione degli esterni

- progettare le recinzioni

- si lascia la massima liberta nell’'uso di materiali di finitura esterna, raccomandando, quando il contesto lo
richieda, I'uso di materiali locali

- lacollocazione delle canne fumarie deve essere all’interno degli edifici, in particolare se questi sono ubicati nel
centro storico. Saranno accettate canne fumarie all’esterno dell’edificio solo di fronte a motivate condizioni e i
questo caso le canne dovranno essere eseguite in muratura aderente all’edificio dello stesso materiale e colore
dell’edificio esistente; in acciaio e rame, in opera, staccate totalmente dall’edificio e di forma adeguata al
carattere dell’edificio stesso; I'intervento progettuale dovra prevedere il riordino complessivo di tutte le canne
nel caso in cui siano presenti altre canne fumarie in prossimita della nuova.

5. Negozi e vetrine

Poiché le stesse creano una immagine visiva molto importante per il contesto urbano, si suggeriscono nella
progettazione i seguenti criteri:

- la posizione della vetrata sia all’interno della luce e all’interno della serranda

- 1imateriali siano quanto pili possibile: legno massello, ferro verniciato, ottone.

6. Spazi aperti a verde

Gli spazi aperti ed in particolare il verde contribuiscono a formare I'immagine urbana ed ambientale nella stessa
misura dell’opera architettonica. In tal senso sono soggetti a valutazioni in merito agli aspetti formali, compositivi,
vegetazionali e di corretto inserimento nel contesto urbano e ambientale.

Le sisternazioni di tali spazi costituiscono parte integrante dei piani urbanistici e dei progetti architettonici, e come
tale vanno definite con un livello di approfondimento analogo a quello degli interventi di cui fanno parte nel
rispetto delle normative vigenti e del regolamento comunale del verde.

Il progettista avra cura di progettare il verde fissando il carattere che deve avere in funzione del contesto in cui si
opera e del progetto architettonico (verde a filari, verde a macchia, verde di perimetro, ecc.), indicare in pianta le
essenze scelte tra quelle previste dal RUE e secondo il regolamento comunale del verde.

ART. 4 - MODALITA’

Parere preventivo

E’ ammessa la richiesta di un parere preventivo da sottoporre all’esame della Commissione ai soggetti che hanno
titolo.

Nell’espressione del parere preventivo la Commissione si esprime sugli aspetti meramente formali-compositivi-
architettonici e ambientali.

La richiesta di parere preventivo viene trasmessa alla Commissione senza I’istruttoria formale del settore Edilizia e
Urbanistica e senza che per essa siano applicabili i tempi previsti per le normali richieste di permesso di costruire.

Supplemento di istruttoria

La Commissione nell'esercitare il diritto di procedere a supplementi di istruttoria, adotta all’occorrenza i seguenti

criteri:

- esprime parere sospensivo motivato in sede di primo esame del progetto

- indica dettagliatamente tutti gli elementi che hanno determinato la sospensiva

- chiede eventualmente la presenza del progettista nella seduta per chiarimenti in merito alle scelte progettuali

- chiede eventualmente I’effettuazione di sopralluoghi

- decide a maggioranza sulla richiesta del progettista di essere ammesso all’audizione della Commissione, in
caso di accoglimento della richiesta, convoca il progettista per la prima seduta utile dopo la presentazione degli
elementi richiesti

- non pud richiedere ulteriori chiarimenti o correttivi su punti e aspetti sui quali non erano stati sollevati rilievi
nella prima seduta sospensiva




- esprime il proprio parere definitivo nella seduta stessa, dopo aver congedato il progettista.

Esame del progetto dopo il parere favorevole gia espresso sul pre-parere estetico
L’esame del progetto dopo il parere favorevole gia espresso sul pre-parere estetico avverra da parte della
Commissione solo in caso di variazioni sul progetto rispetto al per-parere stesso.

ART. 5- CORRETTEZZA DEONTOLOGICA-PROFESSIONALE

Un progetto edilizio, modesto o importante che sia, & pur sempre opera dell’ingegno e dello studio di un
professionista e merita rispetto e considerazione. Pertanto la Commissione valuta il progetto presentato, senza
alcuna discriminazione fra tecnici diplomati o laureati, fermo restando I'ambito delle rispettive competenze
professionali sancito dalla legge.

Nel caso di intervento su opera moderna esistente, di particolare valore formale e architettonico, nell’intento di
apportare importanti modifiche, la Commissione potra valutare I"opportunita che venga richiesto preventivamente il
parere del progettista del progetto iniziale (tutela dell’opera dell’ingegno).

La Commissione si riserva di apportare, nel corso del suo mandato, gli aggiustamenti e le integrazioni alla presente
dichiarazione di indirizzi che si riterranno necessari, a fronte di esigenze specifiche che dovessero presentarsi nel
corso della propria attivita.
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